FBG SAINT-GERMAIN 5A

2900 PORRENTRUY

032 466 65 10
ETSLETRIANGLE@BLUEWIN.CH

ETS LE TRIANGLE
ARCHITECTURE

HUGO BEUCHAT ARCH. IND.

RAPPORT D'EXPERTISE

Mandat Office des poursuites et faillites
15, Rue Auguste-Cuenin
Ch — 2900 Porrentruy

Propriétaire Pierre-Paul Marie
2, La Basse Ville / 2942 Alle
c/o Peter Reyne

Commune de l'expertise 2942 Alle

Lieu-dit / adresse La Basse- Ville

Batiment no 2

Parcelle no 23

Surface de la parcelle 213 m2

Valeur officielle Frs 458'800.--

Assurance incendie Frs 574'700.--

Valeur vénale retenue Frs 250'000.--

1. Descriptif général :

Genre de bitiment: Habitation de 2 appartements sur un sous-sol

Architecture type chalet.

Couverture 2 pans en tuiles.
Sur une petite parcelle.

Commune: Alle, grand village dans le district de Porrentruy.
Altitude de 450 m.
1882 habitants. ( 2022 )
Assez bonne vitalité économique
Ecole primaire , école enfantine , créche.
A env. 5 minutes de la desserte de I'autoroute A16
Desservie par des cars postaux et le train CJ
Vie associative bonne.

Situation: ATl'ouest du centre village.
En bordure de routes cantonale et communale .
Quartier d'habitations et de commerces

ARCHITECTURE | TRANSFORMATION | RELEVE | EXPERTISE | GERANCE TECHNIQUE



Zone:

Année de construction :

Equipements / infrastructure:

Qualité de construction :

Selon géoportail : Zone CAa

1870

Transformations :
1950 et 1980

2017 Aménagements de 2 appartements et
d'une surface commerciale

Habitation :

Viabilisation usuelle de quartier.

1 garage privé avec porte sectionnelle larg. 2.18 m / haut. 2.15 m
1 place de parc devant le batiment

Raccordements:

Eau / électricité / égotits ( Step )/ TT

Chauffage : 2 poéle a pellets ( 1 dans chaque appartement )

Eau chaude avec 2 boilers ( 1 pour chaque appartement )
Cuisines avec des agencements en stratifié.

Buanderie avec appareils individuels dans chaque appartement.
Installation électrique avec un schéma standard

Sanitaires :

1 er étage :

1 wc séparé avec 1 lavabo et espace buanderie

1 salle de bain avec baignoire , lavabo , et wc

2 éme étage mansardé :

1 salle de bain avec douche , baignoire d'angle , 1 lavabo , et 1 wc

Observations :

De nombreuses anomalies sont constatées 4 savoir :

L'Installation électrique et le tableau sont & contrdler a court terme
cela pour une question de sécurité notamment incendie

Les conduites sanitaires , appareils, et 'ensemble des cuisines

sont également a contrbler a court terme.

Porte de garage détériorée.

Chauffage particulier soit 1 poéle a pellets par logements & contrdler.

Construction mixte de I'époque transformée en 2017

I'ensemble de l'isolation thermique est médiocre.

Charpente en bois massif

Couverture 2 pans en tuiles mécaniques.

Ferblanterie en galvanisé.

L'escalier intérieur est en bois et métal pour l'accés a 'appartement
situé an ler étage mansardé

Fenétres en pvc avec verre isolant

Portes extérieures en pvce et bois.

Volets en bois peint

Fagades en crépi et en boiserie notamment pour la partie habitable

Observations :

De nombreuses anomalies sont constatées 4 savoir :

Des travaux de réparation et de maintenance sont a prévoir
a court terme.



Qualité des locaux :

Etat d'entretien du batiment :

Répartition des locaux :

Mitigé
Des réparations et améliorations sont a prévoir 4 court terme.
Des contrdles techniques sont 3 prévoir également a court terme.

Mitigé.
Frisant 1'état d'abandon.

Rez-de-chaussée :

1 local commercial et rangement env. 49.20 m2 avec
entrée indépendante

1 local de rangement env. 20 m2 avec entrée indépendante

1 er étage :

Hauteur des pces env. 2.30 m

Accés par un escalier extérieur en dur.

Entrée c6té Nord

1 appartement de 3.5 pces comprenant :

1 grande pce ouverte env. 37.00 m2 avec cuisine agencée , salle a
manger salon , avec sortie sur un balcon env. 6.00 m2 ( larg. 1.00 m
1 hall de distribution avec le poéle servant de chauffage

pour l'appartement

1 salle de bain env. 4.70 m2

1 chambre env. 16.80 m2

1 chambre env. 11.90 m2

1 salle d'eau env. 2.80 m2 avec wc , lavabo , et espace buanderie.

2 éme étage mansardé:

1 appartement de 3.5 pces mansardé comprenant

Entrée située au 1 er étage dans un hall env. 6.40 m2

avec une escalier 1/ 4 tourant en bois métal largeur env. 70 cm
et avec 13 hauteurs escarpé.

Accés direct dans une grande pce ouverte env. 41.90 m2
avec cuisine agencée salle 3 manger salon

1 salle de bain env. 9.80 m2 avec douche , baignoire d'angle
lavabo et wc.

1 chambre env. 12.90 m2

1 chambre env. 12.80 m2

Observation ;
Hauteur latérale des mansardes env. 0.70 m



Aménagements extérieurs : Terrain escarpé mais travaillé en plate forme
Murs de soutien en ciment
Escalier en ciment
Dallage en ciment
Eléments préfabriqués de retenue de terrain
Terrain en herbe.
Diverses plantations.

Observations :
Etat d'entretien mitigé
Pergola montée par le locataire non compris

Divers: Selon géoportail :
Dangers naturels résiduels
Zone de bruit III
Sondes géothermiques a évaluer
Aucune pollution a cet endroit.

Aussi :

Agrandissement limité.

Habitation difficile pour personnes handicapés.

En cas de vente un rapport CECB sera demandé

Une analyse du Radon sera nécessaire vu la conception du sous-sol

Servitudes :

2 selon extrait du registre foncier en annexe
Ligne électrique

Conduites dégouts



2. Expertise :

Valeur de rendement :

Selon expert :

La valeur locative est comptée a partir des locations annuelles.
Le Taux de capitalisation est influencé par :

Situation dans le village et des commodités environnantes.

L'age , la qualité et 'état d'entretien du béatiment.

La demande existante ( environnement / politique / économique )
Les frais de location ( administration / changement de locataire )

Selon l'expert :
Vu l'état du batiment il est difficile d'avoir un état locatif complet et précis
Par conséquent pas d'état locatif et donc pas de valeur de rendement.

Valeur intrniséque :
HABITATION :

'4ge économique moyen du bitiment en tenant compte de :

L'année de construction :

Les transformations importantes effectuées.

Selon expert dans cette situation il est difficile de définir un 4ge économique
précis vu les nombreuses restautions ponctuels effectuées.

CUBE :

Sous-sol :

réduit : net 125.000 m3
local de rangement

et commercial : net 135.000 m3

Logements :
1 er étage : net 260.000 m3
2 éme étage : net 280.000 m3



COUT 2024

VN = Valeur a neuf

VR = Valeur résiduelle

Vétusté : Calcul d'une maniére linéaire moyenne 1 % par année sous réserve de 1'état de l'objet :
Selon expert :

Vu 'état de cette habitation soit quasiment a I'état d'abandon l'expert admettra

dans ce cas un calcul avec une valeur résiduelle conséquence d'une péjoration de I'état

de l'objet par rapport au prix du m3 d'une valeur a neuf.

Facteurs négatifs en considération pour la péjoration soit :

A) Relation entre neuf et ancien

B) Travaux de réparation et de restauration a prévoir a court terme.
C) Situation immobiliére régionale

D) Référence avec les milieux économiques

Sous-sol :
réduit : net 125.000 m3 x 150.--/m3 VR = frs 18'750.--
commercial : net 135.000 m3 x 180.--/m3 VR = fis 24'300.--

Logements :
1 er étage : net 260.000 m3 x 270.--/m3 VR= frs 70200.--
2 éme étage:  net 280.000 m3 x 270.--/m3 VR=  fis 75'600.-
> frs 188'850.--
TERRAIN :
Surface totale 213.00 m2
Zone CAa
COUT 2024
213.00 m2 x 250.-- / m2 = frs 53'250.--
AMENAGEMENT DES EXTERIEURS
Forfait en valeur résiduelle frs 9'000.--

Total frs 251'100.--




Valeur vénale :

La valeur vénale = la valeur intrinseque :

Arrondia frs 250'000.--

Considérations : Points forts :
Village avec toute les commodités
Proche de l'antoroute A16 et du chef lieu Porrentruy

Points faibles :

Travaux de restauration a prévoir a court terme.
Chauffage particulier pour les logements

Peu d'aisance autour de la maison.

Peu de place de parc .

Batiment en bordure d'une route cantonale a fort trafic.

Remargques particuliéres :

Le prix du marché dépend grandement de 'offre et de la demande , il est bien entendu que la motivation de
'acheteur et du vendeur joue un réle important dans la formation du prix de marché.

Selon la concordance des motivations on procéde a une correction de l'idée de prix en apportant ainsi une
modification au prix indicatif sur lequel se référe les négociations.

Annexes supplémentaires : 1 extrait du registre foncier partiel.
Valeurs ECA.
1 plan de situation
1 jeu de photos
Lieu: Date: L’expert:

Porrentruy le 06.03.2024 ETs Le Tfiangle




'RAL'ch REPSBLIGIE ET CANTON DU JURA

REGISTRE FONCIER _

Page1de2
trait du registre foncier 7SEVT N |
n-fonds Alle / 23
ue du registre foncier: fédérale Fon'né de registre foncier: fédérale
suration officielie: fédérale’ :
stion: les indications marquées d'un ™ ne joulssent pas dela f_olpubllque.'
at descriptif de I'immeuble:
mmune: 6771 Alle ,
immeuble: 23 _ _
5RID: CH 58134 40672 91 ;
reelle de dépendance:
u-dit / rue*: La Basse Ville
plan™: 3
parcelie®: ‘
rface™: 213 m2
itation™:
inre de culture™: Bétiment, 104 m2

Jardin, 109 m2 |
timents*: Batiment/ouvrage; N° d'ass. 2, 0 m2
habitation, annexe, L:a Basse Ville 2, 2942 Alle
intions de la mens. officielie™:
leur officielle*: CHF 458'800.—, 2019, 31.12.2019
)servations™:
ropriété:
opriété individuelle ! _ )
erre-Paul Marle Magdala, 28.01.1978 05.02.2018 2018/507/0 Achat
lentions:
icune
ervitudes:
1.03.1914 1914/732/0 (C) Ligne électrique
en faveur de BKW Energie SA, Beme
(IDE: CHE-103.258.498)
1.10.1956 V/8582 (C) Conduite d'égouts
en faveur de B-F Alle/28 04.10.1956 V/8582
en faveur de B-F Alle/6321 14.07.2020 2020/2471/0

‘harges fonciéres:

e 0

= ———r—— ———



SERVICE DES CONTRIBUTIONS

BUREAU DES PERSONNES MORALES
ET DES AUTRES IMPOTS

Rue des Esserts 2
2345 Les Breuleux
Tél. (032) 420 44 00
Fax (032) 420 4401

DECISION. D'ESTIMATION DE LA VALEUR LOCATIVE ET DE LA VALEUR OFFICIELLE

Madame

PIERRE-PAUL MARIE

2,1L.A BASSE VILLE

2942 ALLE
En tant que Propriétaire
N° 201.80.09.33/37
Commune N° du feuillet Rue ou lieu-dit N° d'édition
Alle 0023 LA BASSE VILLE 3}

\
Rue et désignation N°de Genre Superficie Valeur officielle | Valewr locative |Code
bdtiment |JU m? Fr. Fr.
Habitation 2 5 458'800 7'585(2
. 10'735 |4
‘Assise, aisance 15 213
Total 213 458'800 18'320

Code : 2=loué & des tiers; 4=partie commeréiale
Genre JU : JUS=Habitation / Logement non agricole
Réduction valeur officielle : JUS=7,50 %
Réduction valeur locative : immeubles non agricole=5,00 %
Derniére visite des leux Motif de la notification Valable dés le
7.8.2019 Rénovation 31.12.2019

Les Breuleﬁx, le 19 septembre 2019

Voies de droit : voir au verso

BUREAU DES PERSONNES MORALES
ET DES AUTRES IMPOTS '
Valeurs officielles




ESTIMATION DES VALEURS OFFICIELLES

JUS5/ JUSA
Commune Alle Feunillet 0023
N° bétiment 2 Habitation
12. Aménagement 6
13. Situation . 2
14. Evaluation dq bitiment 8
15. Unités locatives effectives
Nature du local Etage Dimensions Surface Nbre d’UL Code
Cuisine - ET2 2.14 m/ 5.00m 10.70 m* 0.7 2
Séjour ET2 6.30 m/ 230m 14.40 m? 0.9 2
Chambre ET2 3.60 m/ 250m 9.00 m? 0.6 2
Chambre - ET2 3.60 m/ 2.50m 9.00 m? 0.6 2
17. Total des unités locatives effectives 2.8
18. Unités locatives forfaitaires ' Nombre d’UL par code
. 1 2 3 4
Hall entrée non-hab./vestiaire 0.2
Salle de bain ) 0.2
Appareils sanitaires 1.1
.Agencement de la cuisine - 0.8
Cheminée simple ou poéle 0.6
19. Total des unités locatives forfaitaires ‘ 29
20. Total des unités locatives _ 57
21. Tranche d’ige €économique Année 2017
22. Valeur de la norme de base Fr. '~ 143
23. Valeur mensuelle des unités locatives effectives ct forfaitaires
5.7ULxFr. 143 = Fr. 815.10
24. Unités locatives en francs
Nature du local Etage Dimensions Surface Prix Francs  Cod
Bureau ET1 743 m/ 5.00 m 37.10 m® A Fr. 10.00 371.00 4
Bureau . ET1 . 370w/ 3.15m 11.60 m? a Fr. 10.00 116.00 4
Bureau ET1 4.15m/ 4.20m 1740 m* aFr. 10.00 174.00 4
Bureau RCH 5.60 m/ 8.30m 4920 m? a Fr. 10.00 492.00 4
25, Total des unités locatives en francs Fr.  1'153.00
27. Valeur locative mensuelle brute totale Fr. 1'968.00
Facteur de réduction
29, Genre d’excavation 5%
") 32, Total de la réduction . 5.00%
33. Montant de la réduction Fr. 1'968.00 x 5.00 % = Fr. 98.40
34. Valeur locative intermédiaire Fr. 1'869.60
35. Quotient communal 86 % x 1'869.60 = Fr. 1'607.80
36. Valeur locative annuelle ) 1'607.80 x 12 = Fr. 19'293.60
Part feuillet de copropriété x 0.00 = Fr. =~ 0.00
38. Valeur locative annuelle totale Fr. 197290.00
Valeur locative réduite Fr. 18'320.00



PROCES-VERBAL D’ESTIMATION

Données du bitiment
Rueetno - LaBasse Ville 2 Parcslie 23
Locafité - Alle Commune ALLE
Propriétaire
Pierre-Paul Magdals
La Basse-Ville 2 -
2942 Alle : -
Valeurs d'assurance SII oD —
: i~ VN '535'000.~
Valeur d'assyrance Fr. ~ U Ul - - =
tndioe d'sssurance: A%, AUTS (QDZ%)
Informations sur le btiment. '
Destination . Habitation avec partle commerciale
-Année de consiruction 1870 - .
Classe du batiment - Non massif
‘Situation du bétiment Isolé
Toiture incombustible : Tulies:
Dunse probable au batiment — 1007ans T AAAT-AZE ™
Etat du bétiment - Boh : A-A1-A2-B
Aménagement intérieur Normal : A-A1-A2-B
Informations sur Festimation:
Motif d'estimation aménagements . .
Précisions 2017 : Aménagement de-2 logements et d'une surface commerciale.
Historique 1950 : Aménagements; 1980 : Aménagements
Coups-feu et moyens d'extinction
Mur(s) coupe-feu - Le (ou les}. volume indusiriel, artisanal, commercial, rurat est coupe-eu par
’ rapport au reste.du batiment.
Nombre d'extincteurs 0 . Nbre hydrants inténieurs 0
Paralonnerre Norni ’ Détaction incendle Non
Sprinkier - ' Non Nombre de lagements Plusieurs
Hauteur AIHC . Jusqua 11m/haut
Divers -
Remarque

surface commerciale & louer

Date de Ia visile 31.01.2018 -
Estimateur .- Henzelin Pascal
Pérsonne présente M.Coradazzi

Erlinent:: Ly Bifess VaeR; Al Sl . SRR




PROCES-VERBAL D'ESTIMATION
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Me!er Christine

Objet: TR: Mesures radon ft 23 Alle

De : Plumey-Baffa Carolane <carolane.plumey@jura.ch>
Envoyé : lundi, 19 février 2024 16:29

A : Meyer Christine <christine.meyer@jura.ch>

Cc : Bapst Linda <linda.bapst@jura.ch>

Objet : RE: Mesures radon ft 23 Alle

Banjour Madame Meyer,
accuse réception de votre email et vous en remercie.

Selonvotre demande, je vous informe qu’une mesure de radon a bien été effectué en 2006 dans 'immeuble
« Feuillet n° 23, ban de Alle, La Basse Ville 2 ». Veuillez trouver ci-dessous les résultats :

Node l'instrument Typede S Dé
0 ips de mesure instrument de mesure ¥ Début & Fin ¢ Etage ¢ local loc
(O 185896-63 543992 , Gammadata 21.02.2006 21.06.2006 1 Salon
(Radonova)

Meilleures salutations

JURA :CH ptrusuoue ev canton pu suma

Service de la consommation et des affaires vétérinaires
Carolane Plumey-Baffa

Collaboratrice administrative

Capucins 20

LH-2800 Delémont

T+41 32 420 5296

carolane.plumey@jura.ch

B
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3 Monsieur Paul Varrin concdde 3 Monsieur Edmond Bonnemain
une servitude de .passege pour le maintien et 1l'entretien d'une condui;
te d'égout.

Cette servitude s'exercera 3 l'endroit pointillé en
bleu au plan annexe.

Elle sera intitulde:

| ]




/

de au registre foncier. A cet effet, ils donment tous pouvoirs au

8582

" CANALISATION D'EGOUT "

}‘ et sera inscrite comme charge sur liimmeuble No 23 et comme droit

sur l'immeuble No 28 de Alle.

Ainsi que le tout résulte d'un plan No 1 délivré par
Monsieur Dietlin,. géomdtre d'arrondissement, en date du 29 sofit 1953.

Conditions

l.- La présente servitude a lieu pour le prix de k., 35.~- ( trente—}
¢ing fram):s) qui a été payé comptant. Dont quittance.

2.~ Les frais des présentes sont & la charge de Mr Edmond Bonnemain

Consentemeht. Réquisition

Les requérants demandent 1'inscription de cette servitu-

notaire soussigné pour formuler toutes régquisitions utiles.

'Z..copie(s) certifiée(s) conforme(s)
Delémont, le .yﬁ'fﬂ, 202&

Le Conservateur :-

-t
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L'ayant droit
son fondé de pouvoirs),

.

cadecin. s ﬁ(%:x

W

t. . du forids servant.
fondd de pouvoirs),

F T

-~ “~oétaire de préfect n
PN = .

Naftire et date du titre: Q&WM

Py 1894352

e iy secréfariat de préfecture No. 144, Revision des registres fonclers

PRODUCTION 732

T TR HIE S

| droit de servitude, d'une charge fonciére, d'un droit distinct et permanent sur des

publes, ou d'un droit de mine.

i vue de ld revision des regzsircs Jonciers dans le canion de Berne, il est produii le droit
i aprés:

édlﬁcah;n du droit produit*:

ALAMEA@MJ&

)

/ Vol... .
siroil ot i) est inserit au registre fonciér: registre des transcriplions de...., e < v a4
$
; Ne..
| Wiiout de titre, indication du mode d'acquisition: e |

4 Ayant droit: {nom, prénom, profession, domicile), sil ne sagit pas diune .servitude om sufre dioit

4l en faveur d’un immeuble déterminé:

s_ _Qi'; Te mre du qmjt—esﬁ insm;lt g, regmre foneie.r (reg:stre -d;s lmnsg!;ipl
drolt (p R, us,u[nm; droit dq pnksage pendnnt les mois d'n\'rﬂ ot «10




5. Désignation du oun
I'indication du ou des prog
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5. Désignation du ou des fonds servants (i spécialiser de 1a méme maniére que le fonds dominant)avee :
: 4

V'indication du-ou des propriétaires:
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"EXF
L.... ayant.._ droit
ou ... fondé de pouvoirs: =

: %MM.R_L Q - 5 -._'
Paldd P

! OBSERVATIONS. — 1. Lof du 27 juin 1309 Art. 8alinéa 3: Le Mﬁﬁiﬁﬁ de faird 1a production® con 3 D_BSERVA'I‘IONS. — 1 Lot ¢
L - servitudes d'utilité générale (droit de passage, eie.); toute personne intéressée a- néanmoins le droit de les faire valoir Cerviludes d'utilité générale (droii

L. 8. La production sera faite )
L distincts ct permanents sw
e] 1a prétention esi basée, ave:

— Art. 5. La praduction sera faite par éerit sur formule officielle ot condiendra : 10 S'1l s’agit de scrirlludes,_ de charges fon
droils distincts e permanents sur des fmmeubles et des mines, Pindication exacle dudrolt revendiqué; 1a désignationd
lequel 1a prétention cst basée, avec Yipdication de sa date et de Fendroit on il est inscrit an reglstre foncier, on bien, & ddinut

I

R I leation du mode d'nequisition ; 1a désignation exacte do Yayant droit; 1a désignation exacle du fonds servant-et du fo dlcation du mode d'acquisitior

i nant, s'il y en o un, aolamment Yindication ‘de la section et du numéro des parcelles ; la désignation exacte dn prop t, s’il y en & un, nolamment !

fonds grevé. 1 nds grevé.

r 2 Ordoonance du 3 aoft 1909z — Art. 6. Les productions.se feront sur des formules officielles, lqui seront mises -2 Ordonnance du 3 aofit 19

! dans les secrélariats de préfecture et les secrétariate communaux, ala disposition des tntéressés. — Art. 7. Pour chaque d s Tes aecrétariate de préfécture

i duire on cmplofera une formule. 5i une servitude étoblic par unsenl acle gréve plusieurs biens-fonds du méme prop! ilreon cmplofera upe formule,
~onrra faice I’objet d'un seul-et n

E pourra faire Fobjet d'ub seul et méme acte de production. Lorsgue par contre la méme servitide existe en faveor

{ fonds, il sera fait une production pour chacun d’cux., La prodection qui est taite d'une servitude d'utilité générale ‘”I
municipal en conformité de l'art. 3, troisiéme paragraphe, de la loi, peut avoir lien sur une seule formnle, & Iz AN
désigner cxactement les différents fonds servants, I

‘ads, il sera foit uno produclion
Sonicipsl en conformité de Yar
signer cxactement les différents
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. ] 4Art.5. La prodnction sera faite par gerit sur formule officielle et con” tendra: 1+ S11 s’agit de servitudes, .de charges foncidres, de

ds grevé.
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ai; défense de bitir; servilude
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« Hf‘réle .du secréfariaf de préfecture hof-ﬁ/ ) Bﬂjs}on e reéis{ms {ouciers
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: ~ PRODUCTION - . ..

¢t permanent sur des W, droit de servitude d'une ¢harge fonciére, d'un droit distinct et permanent sur. des |

uniebles, ou d'un droit de mine.
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servilides d'ntilité gépérale (droir de passage, cic.); toute personde ibtéressée 8 ‘néanmoins le droit de les faire valoir
— Art:5. La production sera faite par écrit sur formule officlelle et condiendra : 1¢ §%l #’agit de serviludes, de charges fon
droits distincis ct permanents sur deg immeubles ct dea mines, 'indication exacte.du droit revendiqué ; la désignation
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2 Ordonnance du_§ solt 1909: — Art. 8. Les productions se feront sur des Tormules officielles, qul seront mises gro!
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